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Grønne områder
Grusbelagt indkørsel
Overkørsel/Bump
Sti
Kørebane
Husnummer
Grundareal
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Oversigtsplan

Oversigtsplan
Villagrunde
Villagrunde til bebyggelse med passivhuse
Villagrunde til bebyggelse med lavenergihuse i klasse 1
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Salgsvilkår

Salgsvilkår

Betaling for grunden
Grunden købes kontant, eller De kan vælge at betale 20% af 
købesummen, når grunden overtages.

Restkøbesummen betales med otte lige store afdrag til juni og 
december terminer, idet restgælden forrentes med 2% over 
Nationalbankens diskonto.

Betaling for grunden, forfalder når grunden overtages.Kom-
munen skriver skødet, mens De betaler omkostningerne ved 
tinglysning samt egne advokatomkostninger.

Køber betaler beregnede skatter og afgifter i forhold til det, 
arealet ville være pålignet som et privat areal.

Byggepligt
Grunden må ikke videresælges i ubebygget stand.

Byggeri på grunden skal være påbegyndt inden 2 år og være 
færdiggjort inden 3 år. Såfremt byggepligten ikke overholdes, 
skal grunden tilbageskødes til kommunen. 

Ved tilbageskødning skal der foretages en ejendomsmægler-
vurdering af grunden. Hvis grunden er steget i værdi, skal den 
tilbageskødes til købesummen. 

Hvis grunden er faldet i værdi, skal den tilbageskødes til den 
vurderede værdi. Alle udgifter til tilbageskødningen afholdes af 
grundejeren.

Veje, stier og grønne områder
Vej-, sti anlæg og grønne områder uden for grunden bliver 
anlagt af kommunen i overensstemmelse med det godkendte 
projekt. Disse anlæg bliver overdraget grundejerforeningen.

Kommunen anlægger en 3 m bred overkørsel til grunden, når 
byggemodningen færdiggøres, se i øvrigt overkørsler under 
nyttige links på Grundsalgs hjemmeside www.aarhus.dk/grund-
salg.

Det forudsættes, at placeringen er anvist af grundejeren. Hvis 
byggeriet først påbegyndes efter byggemodningens færdiggø-
relse, anlægges overkørslen af grundejeren for egen regning. 

Tronkærgårdsvej er privat fællesvej.

Telefon og TV
Udgifter i forbindelse med telefon- og TV-forsyning er ikke in-
kluderet i prisen.



Salgsvilkår

Grundejerforening
Ifølge lokalplan nr. 841 skal ejere af arealer inden for lokalplan-
området, være medlem af den grundejerforening der er stiftet i 
det øst for liggende boligområde omfattet af lokalplan nr. 751.

Kommunen betaler grundejerforeningen et bidrag på 50.000 kr.

Bidraget udbetales først, når foreningen har overtaget veje, 
stier og grønne områder.

Grundejerforeningen for området er berettiget til at få oplyst 
navn og adresse på købere af grunde indenfor foreningens om-
råde

Byggetilladelse
De kan få nærmere oplysning om byggesagsbehandlingen hos:

Århus Kommune
Bygningsinspektoratet
Kalkværksvej 10
8000 Århus C
Tlf. 8940 6330

www.aarhus.dk/byggeri

Servitutter m.v. 
Følgende servitutter er eller vil blive tinglyst på ejendommene:

06.11.2008: Lokalplan nr. 841

06.11.2008: Suppl. til lokalplan nr. 841, herunder forbud mod  
  brug af pesticider/sprøjtemidler.

10.12.2008: Servitut om byggepligt, forbud mod videresalg  
  før grunden er bebygget, samt renholdelse af  
  grunden.

� � ����	�
�������������	�����

��������������Servitut om bygninger med passiv opvarmning,  
  samt om forbud mod individuel opvarmning ved  
  hjælp af fossile brændsler.



Forsyningsselskaber
Elforsyning
NRGi
Dusager 22
8200 Århus N
Tlf. 8739 0404
www.nrgi.dk

Tilslutningsbidrag er betalt.
Elkabel føres frem til grunden.
Køber betaler stikledning på grunden.

Kloakforsyning
Århus Kommune
Vand og Spildevand
Bautavej 1
8210 Århus V
Tlf. 8940 1800
www.aarhusvand.dk

Tilslutningsbidrag er betalt.
Regn- og spildevandsstik føres frem til grunden.
Køber betaler stikledninger på grunden.

Vandforsyning
Løgten Skødstrup Vandværk A.m.b.A.
v/ O. Tønder Rasmussen
Manbjergvej 109
8541 Skødstrup
Tlf. 8699 1781

Tilslutningsbidrag er betalt.
Vandstik føres frem til grunden.
Køber betaler stikledning på grunden.

Fjernvarmeforsyning
Løgten-Skødstrup Varmeværk A.m.b.A.
Landlyst 2-4
Løgten
8541 Skødstrup
Tlf. 8699 3655
www.loegtenvarme.dk

Tilslutningsbidrag er ikke betalt.
Fjernvarmestik føres frem til grunden
Køber betaler tilslutningsbidrag og stikledning på grunden.

Forsyningsselskaber



Jordbundsforhold
Fundering
�����
��������
�������������	�����������	����!������"��������
forklaring giver de vigtigste retningslinier for funderingen.

En prøveboring giver kun et præcist billede af funderingsfor-
holdene på borestedet. Vi vil derfor anbefale, at De - for egen 
regning - får foretaget en supplerende undersøgelse, når plan-
lægningen af Deres byggeri er tilstrækkeligt fremskredet.

Der gives ikke refusion for normalt funderingsarbejde.

Til normalt funderingsarbejde regner vi:

a) udskiftning af muld eller fyld til 1 meter under den  
 solgte grunds terræn på salgstidspunktet, 

b) ekstra funderingsdybde for at imødegå udtørring af  
� �����
�����
�����	��������������#�	����$�

c) fundamentsforstærkning (armering, betonforstærkning  
 o. lign.) på grund af svag eller uensartet bæreevne eller  
 på grund af tungt byggeri eller punktbelastning,

d) simpel vandlænsning fra udgravninger,

e) omlægning af fungerende drænledninger, som måtte  
� "����������
�����

Ansvar
Kommunen påtager sig ikke ansvaret for jordbunden, og De 
har intet krav på at få dækket eventuelle ekstraudgifter på 
grund af jordbundens beskaffenhed.

Viser det sig, at De vil få betydelige udgifter, fordi funderings-
forholdene er væsentligt dårligere end normalt, er vi imidlertid 
villige til at forhandle om en kulancemæssig refusion af ekstra-
udgifter.

Ekstrafunderingsarbejder og pris skal godkendes af kommunen.

Der ydes ikke refusion for de første 3000 kr. af ekstrafunde-
ringsudgifterne.

Der kan heller ikke opnås refusion for mindre blødbundsom-
råder, der ikke begrænser anvendelsen af grunden afgørende, 
hvis byggeriet tilrettelægges derefter.

Der kan kun opnås refusion for ekstrafunderingsudgifter til 
byggeri, der kræver byggetilladelse.

Der gives således ikke refusion for ekstrafunderingsudgifter i 
forbindelse med opførelse af garager/carporte, udhuse, par-
keringsanlæg, veje, overkørsler eller tekniske installationer 
herunder dybtliggende kloakledninger m.v.

Anmodning om refusion skal sendes til Grundsalg, når forhol-
dene er konstateret, så Byggemodningsafdelingen kan få mu-
lighed for at kontrollere omfanget af ekstrafunderingen. Vi skal 
have mulighed for at se udgravningerne, inden sandpude eller 
andre foranstaltninger udføres.

Jordbundsforhold



Hvis De rejser krav om refusion, skal der fremsendes følgende 
dokumentation før arbejdet igangsættes:

&� ������	�������'��	���������*��	��������
���������
��+�
 kote i DVR90.

&� ;��������������������	����
����������������
�����+�
 ningskontrol.

&� <������������������=�����$�������������������������	���
 ekstra fundering samt enhedspriser for ydelserne.

Forurening
Århus Kommune er ikke bekendt med, at jorden er forurenet.

Der er foretaget forureningsundersøgelse af lokalplanområdet. 
Jorden er vurderet og analyseret. Analysen viser, at jorden, 
efter Miljøstyrelsens kriterier, er ren og kan disponeres frit.

Vælger De at bortkøre ren jord fra byggemodningsområdet til 
jordtip eller deponering ydes der ikke refusion herfor.

I forbindelse med bortskaffelse af overskudsjord kan De kon-
takte Århus Kommune, Natur og Miljø og få anvist, hvor jorden 
kan modtages.

>�	��?��������������	���"������	�#����
���������������	�#��-
den, skal arbejdet standses og forureningen anmeldes til:

Århus Kommune
Natur og Miljø
Valdemarsgade 18
8000 Århus C.
Tlf. 8940 2755

www.aarhuskommune.dk/portal/erhverv/miljoe

Ansvar
Kommunen påtager sig som udgangspunkt ikke ansvaret for 
eventuel forurening på grunden, som vi ikke er bekendt med.

Viser det sig, at De vil få udgifter, fordi jorden er forurenet, er 
vi imidlertid villige til at forhandle om en kulancemæssig refu-
sion af ekstraudgifter eller eventuelt tage grunden tilbage, hvis 
udgifterne til at fjerne forureningen er betydelige.

Kun nødvendige foranstaltninger kan danne grundlag for en 
refusion.

Anmodning om refusion skal sendes til Grundsalg, når forure-
ningen er konstateret og inden der foretages foranstaltninger.

Betaling
Ekstraudgifter refunderes først, når arbejdet er udført og god-
kendt.

Jordbundsforhold



Arkæologi
Moesgård Museum
Moesgård Allé 20
8270 Højbjerg
Tlf. 8942 1100
www.moesmus.dk

Moesgård Museum har foretaget en arkæologisk vurdering af 
grunden. Rapporten fra museet giver en beskrivelse af disse 
forhold.
Hvis der under byggeriet træffes på jordfaste fortidsminder 
eller spor heraf, skal arbejdet standses og fundet anmeldes til 
ovennævnte museum.

Jordbundsforhold
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Tronkærgårdsvej, Skødstrup, lokalplan 814 
Rapport vedr. arkæologisk vurdering af ovennævnte område 

Moesgård Museum har i sommeren 2008 forud for byggemodning foretaget en arkæologisk forundersøgelse 
og udgravning på ovennævnte areal.  

Ved forundersøgelsen fandtes flere steder i området spor efter aktivitet og bosættelse i bronzealder og tidlig 
jernalder. Mod syd konstateredes en tørvefyldt lavning med spor efter tørvegravning.  

Efter endt forundersøgelse blev der foretaget en arkæologisk udgravning af to udvalgte områder beliggende 
på højninger, som rummede levn efter bosættelse i yngre bronzealder og tidlig jernalder – tiden omkring 500 
f.Kr. Der fandtes spor efter et toskibet og to treskibede huse samt flere affaldsgruber med potteskår. De 
forhistoriske anlæg viste sig at være kraftigt nedpløjet efter dyrkning i området og fremstod sporadiske og 
spredte.

Sammenholdt med resultaterne fra tidligere undersøgelser har der i området sandsynligvis ligget en 
bebyggelse, som igennem bronze- og ældre jernalder er flyttet rundt mellem højningerne i det småbakkede 
morænelandskab. 

Arealet er efter endt undersøgelse frigivet til jordarbejde. 

Skulle der imidlertid mod forventning ved et eventuelt jordarbejdet dukke forhistorisk materiale op, f.eks. en 
grav, der kan ligge helt isoleret fra øvrigt fundmateriale, skal museet underrettes, hvorefter vi straks vil vurdere 
fundet. En eventuel udgravning, vil være afsluttet inden for 2 uger og de direkte udgifter til museets 
undersøgelse vil herefter være uden udgift for bygherre/grundejer.  

Yderligere oplysninger om arkæologiske forhold samt anmeldelse af fund skal ske til Moesgård Museum, 
Moesgård Allé, 8270 Højbjerg (tlf. 8942 1100). 

Moesgård Museum, d. 19/11 2008 
Henrik Skousen 
Museumsinspektør, arkæolog 

Moesgård Museum j.nr. 2185 
Arkæologiske forhold ��
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